
UTENOS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS

DĖL MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ ADMINISTRAVIMO

TARIFO APSKAIČIAVIMO TVARKOS APRAŠO IR TARIFŲ PATVIRTINIMO

2025 m. balandžio d. Nr. TS-

Utena

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi, Lietuvos

Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 29 punktu, Daugiabučio namo bendrojo

naudojimo objektų administravimo nuostatų, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m.

gegužės 23 d. nutarimu Nr. 603 „Dėl Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo

nuostatų patvirtinimo“, 8.1 papunkčiu, Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos,

skyrimo ir atšaukimo tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2025 m.

vasario 10 d. įsakymu Nr. D1-16 „Dėl Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos,

skyrimo ir atšaukimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, 12.2 papunkčiu ir atsižvelgdama į UAB „Utenos

butų ūkis“ 2025 m. kovo 19 d. raštą Nr. SD-182 „Dėl uždarosios akcinės bendrovės „Utenos butų

ūkis“ daugiabučių gyvenamųjų namų maksimalių bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifų

patvirtinimo“, Utenos rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:

1. Patvirtinti Maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo

apskaičiavimo tvarkos aprašą (pridedama).

2. Nustatyti Maksimalius bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifus pagal priedą.

3. Nustatyti, kad asmens, pretenduojančio teikti bendrojo naudojimo objektų

administravimo paslaugas, nurodytas administravimo tarifas negali viršyti šio sprendimo 1 punktu

patvirtinto aprašo nustatyta tvarka apskaičiuoto namo maksimalaus administravimo mokesčio tarifo

(be pridėtinės vertės mokesčio).

4. Pripažinti netekusiu galios Utenos rajono savivaldybės tarybos 2021 m. kovo 25 d.

sprendimą Nr. TS-62 „Dėl Maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo

apskaičiavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“.

5. Nustatyti, kad šis sprendimas įsigalioja 2025 m. gegužės 1 d.

6. Nurodyti, kad šis sprendimas turi būti paskelbtas Teisės aktų registre ir savivaldybės

interneto svetainėje www.utena.lt.

Savivaldybės meras Marijus Kaukėnas

Elektroninio dokumento nuorašas

http://www.utena.lt/


PATVIRTINTA

Utenos rajono savivaldybės tarybos

2025 m. balandžio d. sprendimu

Nr. TS-

MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ ADMINISTRAVIMO TARIFO

APSKAIČIAVIMO TVARKOS APRAŠAS

I SKYRIUS

BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarkos

aprašas (toliau – Aprašas) reglamentuoja daugiabučio gyvenamojo namo butų ir kitų patalpų

savininkų bendrojo naudojimo objektų administravimo maksimalaus administravimo tarifo

apskaičiavimą, kai bendrojo naudojimo objektai administruojami pagal Lietuvos Respublikos

civilinio kodekso 4.84 straipsnį.

2. Šiuo Aprašu privalo vadovautis asmenys, pretenduojantys teikti Utenos rajone

daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas, ir Utenos rajono

savivaldybės mero potvarkiu paskirti bendrojo naudojimo objektų administratoriai (toliau –

administratoriai).

3. Aprašas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Daugiabučio

namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos

Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimu Nr. 603 „Dėl Daugiabučio namo bendrojo naudojimo

objektų administravimo nuostatų patvirtinimo“ (toliau - Administravimo nuostatai), Bendrojo

naudojimo objektų administratoriaus atrankos, skyrimo ir atšaukimo tvarkos aprašu, patvirtintu

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2025 m. vasario 10 d. įsakymu Nr. D1-16 „Dėl Bendrojo

naudojimo objektų administratoriaus atrankos, skyrimo ir atšaukimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, ir

UAB „Sistela“ rekomendacijomis „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų administravimo ir priežiūros

mokesčio tarifų apskaičiavimų“ (toliau – Rekomendacijos).

II SKYRIUS

PAGRINDINĖS SĄVOKOS

4. Apraše vartojamos sąvokos:

4.1. Skaičiuojamasis namas – daugiabutis su centriniu šildymu namas, kurio bendrojo

naudojimo objektų normuojamoms administravimo sąnaudoms nustatyti sudaryta sąmata pagal

Rekomendacijose nurodytų rekomenduojamų darbų sąrašą. Skaičiuojamojo namo techninės

charakteristikos: bendrasis plotas – 2001–3000 kv. m; bendrasis naudingasis plotas – 1800 kv. m;

pastato eksploatavimo laikas – 20–35 metai.

4.2. Skaičiuojamasis administravimo tarifas – skaičiuojamojo namo bendrojo naudojimo

administravimo išlaidų mėnesinio tarifo dydis be PVM už vieną kvadratinį metrą. Skaičiuojamasis

administravimo tarifas apskaičiuojamas atsižvelgiant į administratoriaus funkcijas, nustatytas

Administravimo nuostatuose, ir vadovaujantis statinių statybos skaičiuojamųjų kainų nustatymo

principais ir aktualiomis Rekomendacijomis.

4.3. Maksimalus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifas – pagal šiame

Apraše nustatytą tvarką apskaičiuotas konkretaus daugiabučio gyvenamo namo bendrojo naudojimo

objektų maksimalus administravimo mėnesinio tarifo dydis be PVM už vieną kvadratinį metrą

naudingojo ploto.



5. Kitos šiame Apraše vartojamos sąvokos suprantamos taip, kaip jas apibrėžia Lietuvos

Respublikos įstatymai, Lietuvos Respublikos Vyriausybės ar jos įgaliotų institucijų patvirtinti

norminiai teisės aktai, susiję bendrojo naudojimo objektų administravimu.

III SKYRIUS

MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBEJKTŲ ADMINISTRAVIMO TARIFO

APSKAIČIAVIMAS

6. Nustatant konkretaus pastato administravimo mokesčio tarifą pagal pasirinkto pastato

skaičiuojamąjį tarifą, mokesčio tarifas turi būti koreguojamas, atsižvelgiant į pastato bendrąjį plotą ir

į pastato eksploatavimo laiką, taikant pataisos koeficientus ir apskaičiuojamas pagal formulę:

Tap = Tab x K1xK2

kur:

Tap – maksimalus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifas konkrečiam pastatui,

Eur už 1 kv. m per mėn.;

Tab – skaičiuojamasis administravimo tarifas 0,0701 Eur už 1 kv. m per mėn. (be PVM);

K1 – koeficientas, įvertinantis pastato bendrąjį naudingąjį plotą:

Pastatų bendrasis naudingasis plotas, m2 Koeficientai (K1)

Iki 1000 1,45

Nuo 1000 iki 3000 1,25

3000 ir daugiau 1,00

K2 – koeficientas, įvertinantis pastato eksploatavimo laiką:

Pastatų eksploatavimo laikas Koeficientai (K2)

Iki 10 metų 0,80

10-20 metų 0,90

20-35 metai 1,00

daugiau kaip 35 metai 1,10

IV SKYRIUS

BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

7. Klausimai, kurie neaptarti šiame Apraše, sprendžiami vadovaujantis Lietuvos

Respublikos civiliniu kodeksu, įstatymais ir kitais norminiais teisės aktais.

8. Aprašas keičiamas, pripažįstamas netekusiu galios Utenos rajono savivaldybės tarybos

sprendimu.

––––––––––––––––––



Utenos rajono savivaldybės tarybos

2025 m. balandžio    d. sprendimo Nr. TS-

priedas

DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFAS,

ĮVERTINUS PASTATŲ BENDRĄJĮ PLOTĄ IR EKSPLOATAVIMO LAIKĄ

Pastato

bendras

plotas,

m2

Pastato

eksploatavimo

laikas

Administravi

mo tarifas be

PVM

Koeficientas

K1,

įvertinantis

namo plotą

Tarifas

įvertinus

namo

plotą

Koeficientas

K2,

įvertinantis

pastato

eksploatavim

o laiką

Tarifas 

įvertinus

pastato

eksploata

vimo

laiką

PVM Administr

avimo

tarifas Eur

m2/mėn su

PVM

iki 10 metų 0,0701 1,45 0,1016 0,80 0,0813 0,0171 0,0984

1. Iki 1000 20-30 metų 0,0701 1,45 0,1016 0,90 0,0914 0,0192 0,1106

20-35 metai 0,0701 1,45 0,1016 1,00 0,1016 0,0213 0,1229

daugiau 35 metų 0,0701 1,45 0,1016 1,10 0,1118 0,0235 0,1352

iki 10 metų 0,0701 1,25 0,0876 0,80 0,0701 0,0147 0,0848

2. Nuo 1000 iki 

3000

20-30 metų 0,0701 1,25 0,0876 0,90 0,0788 0,0165 0,0953

20-35 metai 0,0701 1,25 0,0876 1,00 0,0876 0,0184 0,1060

daugiau 35 metų 0,0701 1,25 0,0876 1,10 0,0964 0,0202 0,1166

iki 10 metų 0,0701 1,00 0,0701 0,80 0,0561 0,0118 0,0679

3. 3000 ir

daugiau

20-30 metų 0,0701 1,00 0,0701 0,90 0,0631 0,0133 0,0764

20-35 metai 0,0701 1,00 0,0701 1,00 0,0701 0,0147 0,0848

daugiau 35 metų 0,0701 1,00 0,0701 1,10 0,0771 0,0162 0,0933

____________________
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